G.C.C/RGN/CSD/MaSi
06-AR-001140
REF.: SR. JUAN AUGUSTO

GONZALEZ QUINONES;
Concede  amrendamiento de
propiedad fiscal que indica,
Comuna de Chimbarongo,
Provincia de Colchagua.-

RANCAGUA, 23 JUL 2019

RESOLUCION EXENTA N"B 33789 / VISTOS :

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. N* 1.939 de 1977; lo dispuesto en Ia Ley 17.235;
cuyo texto actualizado coordinado y sistematizado fue fijado por €l DFL 1 de 1998 del Ministerio
de Hacienda; las facultades que otorga el D.S. 386 de 16.07.81, Reglamento Orgénico del
Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades que me ha delegado la Resolucién Exenta N® 573
de 20.12.82, modificada por la Resolucién Exenta N* 319 de 21.04.83, ambas de la Subsecretaria
de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucion N® 1600 de 30.10.2008, de la Contraloria
General de la Republica; v las instrucciones impartidas por la Subsecretaria de Bienes Nacionales
mediante Orden Mediante N° 265 del 17 de Mayo del 2005 y Oficic Circular N* 3 de 27 de
Septiembre del 2007; D.S. N° 55 del 2010 nombramiento del Seremi.-

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por el Sefior Juan Augusto Gonzidlez Quifiones de
fecha 26.12.2011, El hecho de encontrarse dispomible el inmueble que mas adelante se
individualiza; el Informe N°* ADM-AR-000554 de fecha 08.02.12, del Encargado de la Unidad
de Administracién de Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de esta Region.-

RESUELVO:

Concédese en arrendamiento a don JUAN AUGUSTO GONZALEZ QUINONES, RUN.
5.939.668 — 4, chileno. Casado, con domicilio en sector Los Alames — Las Brumas, Comuna de
Chimbarongo.- El inmueble fiscal ubicado en Fundo Los Alamos, Lote N° 1.18 “a”; Convento
Viejo, Comuna de Chimbarongo, Provincia de Colchagna, de 1a Region Del Libertador General
Bemarde O’Higgins.- El inmueble se encuentra inscrito a nombre del Fisco de Chile, a Fs. 978 v.
N® 1259 del Conservador de Bienes Raices de San Fernando, del Registro de Propiedad del Afio
1987; individualizado en el Plano 06115-4125 C.R., cuenta con una superficie de 3,93 Ha. y tiene
1os siguientes deslindes:



NORTE: | Lote 1.17 de Propiedad Fiscal, en linea quebrada,;

ESTE . Lote 1.18 “b” de Propiedad Fiscal, en linea quebrada;

SUR : Lote 1.18 “b™ de Propiedad Fiscal;
OESTE : |Lote 1.16 de Propiedad Fiscal y Lote 1.17 de Propiedad Fiscal en linea quebrada de
dos trazos.-

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

2) Comenzard a regir a contar del dia 1 de AGOSTO del 2012, y sera por el plazo de
CINCO afios, venciendo en consecuencia el 31.07.17 Sin perjuicio de lo anterior, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N* 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
podra poner término anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad
para él, previo aviso de un periodo completo de pago.-

b) El inmueble arendado serd destinado vmica y exclusivamente para Siembras de
temporada y caltives de tabaco.-

c) La renta, que deberd ser cancelada Semestralmente serd la suma de $ 481.663, que se
pagara en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dfas de cada periodo de pago,
en los lugares y en la forma que se indique por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales.-

d) Larenta se reajustard el 1 de Enero y el 1 de Julio de cada afio, en la misma proporcion en
que haya variado el avaltio fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que
experimente la variacién del Indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban
regir los avaliios reajustados, de acuerdo con el articulo 25 de 1a Ley 17.235 en relacién
con el inciso segundo del articulo 69 del D.L. N® 1.939; reavaliio que es informado por el
Servicio de Impuestos Internos.-

¢) Comesponde al arrendatario pagar las contribuciones a los bienes raices; de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 48 de la Ley 17.235.- El arrendatario estars obligado a exhibir el
comprobante de cancelacion cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.-

f) El arendatario deberd pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia eléctrica,
gas de cafieria (si corresponde), extraccidn de basura, gastos comunes y ofros que
correspondan, debiendo presentar el respectivo comprobante de cancelacién cada vez gue
le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.-

g) Si el arendatario no pagare oportunamente las rentas fijadas, se le considerara en mora
para todos fos efectos legales, sin necesidad de requenimiento judicial y deberd pagar las
rentas adeudadas reajustadas en la misma proporcién que haya variado el Indice de Precios
al Consumidor (I.P.C.) entre el mes anterior al periodo que se estd pagando y el mes
anterior al de su pago efectivo.-

h) Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés penal
equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penal -
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k)

1)

m)

p)

T)

t)

La mora o atraso de un periodo entero en el pago de la renta, dard derecho al arrendador
para poner término inmediato a la presente resolucién de arriendo v proceder a egjecutar las
acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e

intereses por mora sefialados en las dos cléusulas anteriores v requerir la restitueidn
Jjudicial del inmueble.-

El arrendatario deberd mantener ‘el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion y realizar a su costo la reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en
¢l durante la vigencia de] arrendamiento.-

Ademds no podrd ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal
arrendado, ya sea terminaciones inferiores o exteriores u otras, sin previa autorizacién por
escrito de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.-

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos cléusulas anteriores, el arrendatario
se obliga a otorgar las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble
arrendado.-

Toda mejora introducida en el inmueble arrendado s6lo podrd ser retirada por el
arrendatario al término del arriendo, siempre que pueda separarlas sin detrimento del bien
raiz materia del arrendamiento, ¥ que no existan rentas pendientes, pago de contribuciones
y demaés prestaciones a que esté obligado a cumplir el arrendatario.-

El arrendatario no podra subarrendar, transferir o ceder el inmucble arrendado, a ningun
titulo.-

El amrendatario no podrd destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas
alcoholicas, casa de juegos o cualquier otra actividad sea inmoral o ilicito.-

El arrendatario que desee poner témmino al arriendo podrd, previa autorizacidn de la
Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales, transferir las mejoras introducidas a
umn tercero.-

El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente
resolucién de arriendo, entregara una boleta de garantia o un vale vista a nombre del
Ministerio de Bienes Nacionales por la suma equivalente a un periodo de pago, la que serd
devuelta al arrendatario transcwridos 30 dias de restituido el inmueble y deducidos las
sumas que se encuentren adendadas.-

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta
Resohcién por parte del arrendatario, serd causal suficiente para poner término a este acto
administrativo, de acuerdo a lo sefialado en el D.L. N* 1.939/77 -

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a las demdés normas legales,
reglamentarias vy ordenanzas impartidas por los organismos del Estado en materia medio
ambiental, forestal, agricola, de proteccion de los recursos naturales y de ordenamiento
territorial.-

El Fisco de Chile represeniado por el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la Regién Del Libertador General Bernardo O’Higgins se reserva el derecho de poner
término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad para él, al presente
arrendamiento, previo aviso de un periodo de pago.-

El arrendatario no podra oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.-
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En todo lo demés, el presente arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el D.L.
N* 1.939/77 y sus modificaciones posteriores, las que se entenderin incorporadas a las
clinsulas de la presente Resolucion.-

La presente resolucién que dispone este arrendamiento, se entenderd perfeccionada por el
solo hecho que transcurran quince (15) dias desde su notificacion administrativa al
arrendatario, sin que éste haya formulado reclamos; o cuando el arrendatario acepte
expresamente la presente resolucion de arrendamiento y renuncie al plazo restante.-

El arrendador faculta expresamente a la parte arrendataria para solicitar beneficios,
instrumentos, programas y créditos que potencialmente pueda otorgar el Instituto de
Desarrollo Agropecuario, INDAP.-

El arrendatario libera de toda responsabilidad contractual o extracontractual al Fisco de
Chile en relacién a las perdidas o bajas de productividad de siembras especialmente
producto de malas practicas agricolas por mal uso y manejo de los suelos o afloramiento de
aguas subterraneas.-

...Andtese, Registrese, Comuniquese, y Archivese.-
ity

DRES CARVALLO CASTILLO
ABOGADO

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

}

DISTRIBUCION:
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CONTRATO DE  ARRENDAMIENTO
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

En Rancaguq, g 2 3 JUL. 2012 . enfre don Gerarde Carvallo
Castillo, chileno, Abogado, Cedula Nacional de Identidad N° 11.647.214-3,
domiciliado en calle Andrés de Alcdzar N° 431 Comuna Rancagua Provincia
Cachapoal de [a Region Del liberfador General Bernardo O’Higgins, en su
calidad de Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region
Del Libertador General Bernardo O’Higgins, en representacién del Fisco de
Chile y en uso de sus facultades conferidas por el Decreto Ley N°® 1939 de 1977
y la Resolucidn Exenta N° 573 de 1982 , modificada por la Resolucidn Exenta N°
319 de fecha 21.04.1983, ambas de ia Subsecretaria de Bienes Naciondles, por
una parte y por la ofra don JUAN AUGUSTO GONZALEZ QUINONES RUN. N°
5.939.668 - 4, chileno, con domicilio para estos efectos en sector Los Alamos —
Las Brumas, de la Comuna de Chimbarongo, localidad de Convento Viejo, en
adelante y para todos los efectos “amendador” y ‘“arrendatario”
respectivamente, se ha estipulado el siguiente contraio de arendamiento:

PRIMERO : Por el presente instrumento don Gerardo Carvallo Castillo en
representacion del Fisco de Chile, da en arrendamienio a don Juan Augusto
Gonzdlez Quinones el inmueble fiscal ubicado en Fundo Los Alamos - Lote N°
1.18 “a” secior Convento Viejo de la Comuna de Chimbarongo, Provincia de
Colchagua, Regién Del Libertador General Bemardo O'Higgins; El inmueble se
encuentra inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 978 v. N° 1259, del
Conservador de Bienes Raices de San Fernando, del Registro de Propiedad
comrespondiente al ano 1987, individudlizado en el Plano 06115-4125 CR,, gue
cuenia con una superficie de 3,93 Has. y tiene los siguienies deslindes:

NORTE: |Lote 1.17 de Propiedad Fiscal, en linea quebrada;

ESTE : Lote 1.18 “b” de Propiedad Fiscal, en linea quebrada,

SUR : Lote 1.18 “b” de Propiedad Fiscal;
OESTE : |Lote 1.16 de Propiedad Fiscal y Lote 1.17 de Propiedad Fiscal en linea quebrada de
dos trazos.-

SEGUNDO : El presente contrato comenzard a regir a contar del 1 DE AGQOSTO
DEL 2012 vy fendrd un plazo de vigencia de CINCO afios, venciendo en
consecuencia el 31 de Julio del afio 2017 Sin perjuicio de lo anterior y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1939 de 1977, el Fisco
de Chile podrd poner termino anficipado al presente conirato en forma
administrafiva, vy sin responsabilidad para el, previe aviso de un periodo
completio de pago.

TERCERC : El inmueble arrendado, el cual se entrega matericimenie con esta
fecha al arrendaiario, serd destinado Unica y exclusivamente para Siembras de
temporada y cultivos de tabaco.-




CUARTO : El arrendatario declara recibir en buen estado de conservacion vy a
su entera safisfaccién el inmueble fiscal arendado, obligdndose a restituirio
al termino  det presente contrato en el mismo estado, habida consideracion al
desgaste por el fiempo y uso legitimo. De iguat forma el arrendatario se obliga
a mantener en perfecio estado de aseo y conservacion la propiedad
arrendada, y a reparar a su costa cualquier desperfecto que se experimente.

QUINTO: Ademds, el arendatario no podrd ejecuiar obras que modifiquen o
iransformen el inmueble fiscai arrendado ya sea terminaciones interiores,
exieriores o cualquier ofra, sin previa autorizacién por escrito de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

SEXTO: Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos cldusutas
anferiores, el arrendafario se obliga atorgar todas las facilidades que sean
necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado

SEPTIMO: Corresponderd al arrendatario pagar las contribuciones del bien raiz
arrendado, de acuerdo a lo dispuesio en el arficulo 48 de la Ley N°17.235,
cuyo fexto actualizado, coordinado vy sistematizado fue fijado por el DFL 1 de
1998, del Ministerio de Hacienda.- El arendaiario estard obligado a exhibir el
comprobante de cancelacién toda vez que le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales. '

OCTAVQ: Deberd también el arrendatario pagar mensual y oporfunamente
las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua potable,
extraccion de basuras, gastos comunes, derechos de aguas, asi como
cualquier otro servicio que confratare o que cormresponda, debiendo exhibir el
respectivo comprobanie de pago. feda vez que le sea solicitade por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

NOVENQO: B monfo de |a renta serd la suma de $ 481.663 {cuatrocienios
ochenta y un mil seiscientos sesenta y tres pesos) pagaderos por periodos
iguales anficipados durante los cinco primeros dias de cada semestre, en los
lugares y forma que indique la Secretaria Regional Ministerial.

DECIMO : La renta mencionada en la cldusula anterior se regjustara el primero
de enero y el primero de julio de cada afio, en la misma proporcién en que
haya variado el avalud fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje
que experimente la variacién del indice de Precios ol Consumidor (IPC),
calculado por el Instiiufo Nacional de Estadisticas, en el semesire
inmediatamente anferior a aquel en que deban regir los avallos reajustados
de acuerdo con Io dispuesto por el articulo 25 de la Ley N°17.235, en relacion
con o establecido por el inciso segundo del articulo 6% del D.L. N°1939 de 1977.



DECIMO PRIMERO: H arrendatario que no pagare oportunamente |as rentas
fiodas se considerara en mora para todos los efectos legales, sin necesidad
de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas regjusiadas en la
misma proporcién en que haya variado el fndice de Precios al Consumidor,
entre el mes calendario anterior a aquel en gue debid redlizarse el pago vy el
mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectie. Sin perjuicio de
lo anterior, el no pago oportuno de la renta devengara un interés penal
equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penai.

DUO DECIMO: De igual forma la mora o afraso de un pericdo en el pago de la
renta, dard derecho al arendador para poner término inmediaio dl presente
contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes tendientes a
cobrar las rentas insolutas mds los recjustes e intereses por mora sefalados en
la clGusula anterior y requedir la restitucién judicial del inmueble.

DECIMO TERCERO: Toda mejora infroducida en el inmueble arrendado solo
podra ser refirada por el arendatario al fermino del conirato, y en el plazo que
se le flle para tal efecto, siempre que pueda separaria sin detrimento det bien
raiz materia del arendamiento, y cuando no existan rentas, confribuciones u
ofras prestaciones pendientes a que pueda esiar obligado el arrendatario.

DECIMO CUARTO: El arrendatario que desee poner término al confratc de
ariendo podrd, previa autorizacién de la Secretaria Regional Ministerial,
fransferir kas mejoras efectuadas a un fercero.

DECIMO QUINTO: &l arrendatario no podrd subarrendar, fransferir o ceder o
cualquier fifule, el inmueble arrendado. Queda igualmente prohibido destinar
la propiedad arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, casas de juego o
cuatquier ofro objeto inmoral o iicito.

DECIMO SEXTO: En garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone
el presenie contrato, el arendataric deberd enfregar una boleta de garantia
o un vdle a la vista a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por la suma
equivalente a la renta correspondiente a un periodo de pago, la que serd
devuelta al arrendatario transcurrido 30 dias de resiituido el inmueble vy
deducidas las sumas gque se encueniren adeudadas.

DECIMO SEFTIMO: Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a las
demds nommas legales, reglamentarias v ordenanzas impartidas por los
Organismos del Estado gque le sean aplicables en el cumplimiento del presente
confrato de arrendamiento tante en maieria medio ambiental, foresial,
agricola, de proteccién de los recursos naturales, cauces de rios, aguas
superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas a la salud vy
seguridad publica, patrimenio histérico, arguitecténico, arqueoldgico, cultural
y de ordenamiento territorial, ast como cualquiera oira que le sea periinente.

DECIMC OCTAVO: E incumplimienio de cualquiera de las obligaciones o
prohibiciones establecidas en el presente contrato, por parte del arrendatario,
serd causal suficiente para poner termino al arrendamiento, de acuerdo a lo
establecido en el D.L. N°1939 de 1977.



DECIMO NOVENO: En todo lo no previsto, el presente contralo se regird por las
disposiciones pertinentes contenidas en el D.L. N° 1939 de 1977 Y SUS
modificaciones posteriores, las que se entenderdn incorporadas a las clausulas
del presente conirato.

VIGESIMO: El arrendador faculta expresamente a la parte arendataria para
solicitar beneficios, instrumentos, programas y créditos que potencialmente
pueda otorgar el Instifuto de Desarrollo Agropecuario, INDAP -

VIGESIMO PRIMERO: Se entenderd formar parte inftegrante de este contrato,
para todos los efectos legales, la Resolucion Exenta. N 3 83 7 8 de fecha

23 JUL. 2012 ; de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regidn Del Libertador General Bernardo O’Higgins que
confiene la decisidn administrativa de otorgar en ariendo el inmueble fiscal
objeto del presente contrato.

VIGESIMO SEGUNDO: Para todos los efectos legales derivados de este
conirato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Rancagua v se someten a
la competencia de sus Tribunales de Justicia.

v~ VIGESIMO - TERCERO: El arrendatario libera de toda responsabilidad
Y M ieontractual o extracontractual al Fisco de Chile en relacién a las pérdidas o
_C¥2as0€ias de productividad de siembras especiaimente producto de malas
SIHR. rdfg‘éjicos agricolas por mal uso y manejo de los suelos o afloramiento de

"hguad subterrdneas.-
T
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GERARDO CARVALLO CASTILLO V' JUARZOGHSTO
RUN. 11.647.216-3 GONZALEZ QUINONES
RUN. 5.939.668-4

Rancagua, 01 de Agosto del ANO 2012



